SATZUNG DER STADT BAD DOBERAN
uber den Bebauungsplan Nr. 37 fur das Sondergebiet ,Stahlbad”

Teil A - Planzeichnung M 1:750 Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung: Hotel
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVO)
GRZ zulassige Grundflachenzahl als Hochstmal}

[ Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

FH zulassige Firsthdhen in m Gber den Bezugspunkt

Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baulinie

Baugrenze

@@@ Nummer der Teilbaufelder

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenverkehrsflachen, 6ffentlich

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
- Fussweg, privat, mit Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit

Ein- und Ausfahrtbereich

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

W
Sc~—— .
~———— Wasserflachen

~— —

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Grunflachen, privat

Parkanlage, Spielplatz

Abstandsgriin

Feuchtbiotop

o &

Feuchter Geholzsaum

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

Erhalt von Baumen

l@l Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechts - nach § 20 NatSchAG MV geschutztes Biotop

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

1]

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder des Maf3es der Nutzung

2. Darstellungen ohne Normcharakter

Nutzungsschablone

vorhandene bauliche Anlage

SO I/

Hotel

FH 9,0 / _— vorhandene Flurstlicksgrenzen

GRZ0.,5 11,5/15,0

§6§ Flurstiicksnummern
%2 vorhandene Gelandehéhen in m tber NHN (DHHN 2016)
—50—— Bemalung in m
/:V\\\ . .
\éj/ vorhandener Baum mit Kronentraufe und Wurzelschutzbereich
oo vorhandene Bdschung
>< kiinftig fortfallend

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 221), sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO
M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 334), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033), wird nach Beschlussfassung durch
die Stadt Bad Doberan vom ................ folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 37 fir das
Sondergebiet ,Stahlbad®, nérdlich begrenzt durch den Stilower Bach, 6stlich durch die Bahnhofstralle
(LandstraBe L 13), sudlich durch die Bahntrasse Rostock — Wismar und westlich durch den
Muhlenteich und auslaufend in eine Waldflache, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) mit den ortlichen Bauvorschriften, erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. 1 S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176).

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 8 BauGB, §§ 1, 11, 16 - 19 BauNVO)
1.1 Das Sonstige Sondergebiet ,Hotel* dient der Errichtung eines Beherbergungsbetriebes
ausschliel3lich als Hotel. Andere Beherbergungsformen wie Aparthotel, Pension, Gastehaus oder
Ferienwohnungen sind unzuldssig, ebenso sind Zweitwohnungen unzulassig.
Zulassig sind:
- max. 190 Hotelzimmer mit max. 380 Hotelbetten,
Schank- und Speisewirtschaften,
- Veranstaltungsraume,
- Wellness-, gesundheitliche und sportliche Einrichtungen,
- Anlagen und Nebenraume flr die Verwaltung, den Betrieb und die Bewirtschaftung der o.g.
Anlagen,
- Anlagen fir die Erschliefung und den ruhenden Verkehr,
- max. zwei Dauerwohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber-
und Betriebsleiter
- max. 6 Dauerwohnungen flr Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf fir Auszubildende,
Angestellte und Saisonkréfte in Hotellerie und Gastronomie, mit einer GroRe von max. 50 m?
Wohnflache je Wohnung.

1.2 Im festgesetzten Sonstigen Sondergebiet ,Hotel“ darf die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ)
durch die Grundflachen von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen, Tiefgaragen unterhalb der
Gelandeoberflache, Tiefgaragenzufahrten, Poolanlagen, Balkonen und Terrassen einschlief3lich
Gasteterrassen und sonstigen Nebenanlagen bis zu einer GRZ von 0,9 Uiberschritten werden.

1.3 Die Firsthdhe ist gleich die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante. Bei Flachdachern ist
die Firsthdhe gleich der Hohe der Oberkante des Gebaudes. Als Hohenbezugspunkt gilt in den
Teilbaufeldern 1 und 2 die Hohe von 18,00 m . NHN (DHHN2016) und im Teilbaufeld 3 die Hohe
von 21,00 m 4. NHN (DHHN2016).

2. Sicherung von Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktionen (§ 22 BauGB)

- die Begrindung oder Teilung von Wohnungseigentum oder Teileigentum nach § 1 des
Wohnungseigentumsgesetzes,

- die Begriindung der in den §§ 30 und 31 des Wohnungseigentumsgesetzes bezeichneten
Rechte,

- die Begrindung von Bruchteilseigentum nach § 1008 des Biirgerlichen Gesetzbuchs an
Grundsticken mit Wohngebauden oder Beherbergungsbetrieben, wenn zugleich nach § 1010
Absatz 1 des Burgerlichen Gesetzbuchs im Grundbuch als Belastung eingetragen werden soll,
dass Raume einem oder mehreren Miteigentimern zur ausschlieBlichen Benutzung zugewiesen
sind und die Aufhebung der Gemeinschaft ausgeschlossen ist,

- bei bestehendem Bruchteilseigentum nach § 1008 des Burgerlichen Gesetzbuchs an
Grundsticken mit Wohngebduden oder Beherbergungsbetrieben eine im Grundbuch als
Belastung einzutragende Regelung nach § 1010 Absatz 1 des Birgerlichen Gesetzbuchs,
wonach Raume einem oder mehreren Miteigentimern zur ausschlief3lichen Benutzung
zugewiesen sind und die Aufhebung der Gemeinschaft ausgeschlossen ist

3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflaichen, Flachen fur Stellpldtze, Garagen und
Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 u. 4 BauGB sowie §§ 12, 14, 22 u. 23 BauNVO)

3.1 Im Baugebiet gilt die abweichende Bauweise, in der Gebaude mit seitlichem Grenzabstand und
mit einer Lange von mehr als 50,0 m zulassig sind.

3.2 Stellplatze, Zufahrten und Wege, Treppen, Tiefgaragen unterhalb der Gelandeoberflache,
Tiefgaragenzufahrten, Poolanlagen, Balkone und Terrassen einschlieRlich Géasteterrassen und
sonstige Nebenanlagen sind auch auferhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

3.3 Dauerstellplatze von Millbehaltern sind nur innerhalb der Gebaude oder in einem begriinten
Nebengebaude oder in einer allseitig begriinten Umz&unung mit einer begriinten Uberdachung
oder einer begrinten Pergola zulassig.

4. Grunflichen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 sowie § 202 BauGB)

4.1 Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbaume sind dauerhaft zu erhalten. Die Baume sind vor
Beeintrachtigungen, die den Fortbestand gefdhrden und wéhrend der Baumalinahmen zu
schitzen. Um den Wurzelbereich der Baume nicht zu beeintrachtigen, ist die Kronentraufe
zuzlglich 1,50 m von Bebauung freizuhalten. Insbesondere wahrend der Baumafnahmen sind
die Baume fachgerecht, beispielsweise durch einen Schutzzaun im Abstand von mind. 2,5 m oder
durch das Anbringen von gepolsterten Bohlenummantelungen, zu schitzen. Das betrifft auch die
in den Geltungsbereich hineinragenden Kronentrauf- und Wurzelbereiche von Badumen auf3erhalb
des Plangebietes. Sollte ein baulicher Eingriff im Wurzelbereich nicht ausgeschlossen werden
kdnnen, ist eine biologische Baubegleitung zu beauftragen.

4.2 Innerhalb der Sondergebietsflachen sind mind. 25 standortgerechte, heimische Einzelbdume der
Pflanzenliste 1 anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

4.3 Fur die Baumpflanzungen gilt generell, dass eine unbefestigte Baumscheibe von mindestens
12 m? sowie eine Mindesttiefe des durchwurzelbaren Raumes von 0,8 m und eine unterirdische
Grundflache von 16 m? (12,8 m®) zu gewahrleisten ist. Die Baumscheibe ist mit einer
unversiegelten Flache (mit dauerhaft luft- und wasserdurchlassigen Belag) zu gestalten. Bei der
Umsetzung aller Baumpflanzungen sind die erforderlichen Abstdnde zu vorhandenen und
geplanten Ver- und Entsorgungsleitungen von 2,5 m einzuhalten. Der Abstand untereinander und
zu Gebaudefassaden muss mindestens 4,0 m betragen. Die Anpflanzungen am Fuliweg sollten
einen Mindestabstand zur Baumscheibe von 1,50 m beinhalten. Bei Erfordernis sind
Schutzmallnahmen, z.B. Wurzelvorhang oder  Wurzelbriicken, mit der unteren
Naturschutzbehérde abzustimmen und zu realisieren. Beschadigte oder abgegangene Gehdlze
sind gleichwertig zu ersetzen.

4.4 Innerhalb der Griinbereiche auf der Stellplatzflache ist je 6 Stellplatze ein Baum der Pflanzenliste
2 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Fur die Baumpflanzungen an den Stellplatzen gilt, dass
eine unbefestigte Baumscheibe von mindestens 6 m? und eine Mindesttiefe des durchwurzelbaren
Raumes von 0,8 m zu gewahrleisten ist. Die Baume sind vor Anfahrtsschaden zu schiitzen. Die
Baume sind mit einem Dreibock in den ersten 5 Jahre zu sichern. Beschadigte oder abgegangene
Gehdlze sind an gleicher Stelle artgleich zu ersetzen.

4.5 Die private Grinflache mit der Ausweisung Biotop und der Zweckbestimmung ,feuchter
Geholzsaum® ist zu erhalten und zu pflegen. Pflegeschnitte an vorhandenen Gehélzen sind
zulassig und zur Einhaltung der Verkehrssicherungspflicht fachgerecht auszufiihren. Beschadigte
oder abgegangene Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen. Im Bereich der Grabenbdschung ist die
natirlich aufgewachsene Vegetation zu belassen, PflegemaRnahmen sind =zuldssig. Fur
UnterhaltungsmafRnahmen des ,Stllower Baches® ist die Zugéanglichkeit vom Weg aus zu
gewabhrleisten.

4.6 Die private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Feuchtbiotop® ist zu erhalten. Die Anpflanzung
von Gehdlzen und die Errichtung von baulichen Anlagen (inkl. Zaunen) sind unzulassig.

4.7 Die private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage“ ist entsprechend der
Bestimmungen der Waldumwandlung zu gestalten und zu pflegen. Festgesetzte Gehdlze sind zu
erhalten. Im Bereich des geplanten Spielplatzes sind Spielgeratekombinationen fur Kinder mit den
entsprechenden Fallschutzbereichen und -materialien sowie dazugehérige Wege und
Aufenthaltsbereiche herzustellen. Wege und Platzflachen sind in wasserdurchldssiger Bauweise
(z.B. Schotterrasen, Rasenpflaster oder wassergebundene Decke) herzustellen. Die
Vegetationsflachen sind als Gebrauchsrasen (Typ RSM 2.3) anzulegen und mit Strauchern zu
gestalten. Es sind keine Pflanzen zuldssig, die aufgrund ihrer Giftigkeit fur Kinderspielplatze als
ungeeignet eingestuft werden.

Folgende einheimische Straucher sind in den Pflanzqualitaten 2xv. Str., 3-triebig, 80-100 cm zu
verwenden: Haselnuss (Corylus avellana), Berberitze (Berberis vulgaris), Hundsrose (Rosa
canina), Schlehe (Prunus spinosa) oder Obststrducher wie Gewdhnliche Felsenbirne
(Amelanchier ovalis), Johannisbeeren (Ribes rubrum z.B. Sorte ,Rotet* oder Ribes sativa z.B.
Sorte ,Blanka“ oder Ribes nigrum z.B. Sorte ,,Andega“) und Wildpflaume (Prunus cerasifera).

4.8 Innerhalb der privaten Griunflache mit der Zweckbestimmung ,Abstandsgrin® ist die vorhandene
Vegetation dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Pflegeschnitte an vorhandenen Gehdlzen sind
zulassig und zur Einhaltung der Verkehrssicherungspflicht fachgerecht auszufiihren. Beschadigte
oder abgegangene Gehodlze sind gleichwertig zu ersetzen.

4.9 Befestigte Flachen, insbesondere Wegeanlagen, sind mit kleinteiligen Pflasterbeldgen (Ziegel-
oder Natursteine) oder wassergebundenen Decken auszubilden.

4.10Fdur die festgesetzten Anpflanzungen sind folgende Baume der Pflanzenlisten 1 und 2 in einer
Mindestqualitadt StU (Stammumfang) 16-18 cm, 3xv., als Hochstamm mit Drahtballen unverzinkt,
zu verwenden:

Pflanzenliste 1:
Es sind folgende Baume zu verwenden:

Wild-Birne Pyrus pyraster)
Wild-Apfel Malus sylvestris)
Nordische Mehlbeere Sorbus intermedia)

Eberesche
Kirschpflaume (Wildpflaume)
Linde (Silberlinde)

Sorbus aucuparia)
Prunus cerasifera)
Tilia tomentosa)

Birke Betula pendula)
Feldahorn Acer campestre)
Rotbuche Fagus sylvatica)
Stiel-Eiche Quercus robur)
Spitzahorn Acer platanoides)
Esskastanie Castanea sativa)
Winter-Linde Tilia cordata ,Ranchof)

(
(
(
(
(
E
Silberweide (Salix alba)
(
(
(
(
(
(
(

Echter Rotdorn Crateagus laevigata ,Paul’'s Scarlet)

Pflanzenliste 2:
Es sind folgende Baume zu verwenden:

Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Nordische Mehlbeere (Sorbus intermedia)
Ulme (Ulmus carpinifolia)
Stiel-Eiche (Quercus robur)

4.11Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie Bodenver-
dichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zurickzunehmen.

412Fdr die Entwicklungspflege sind nachfolgende  Entwicklungsfristen zu  beachten:
Baumpflanzungen 10 Jahre, Strauchpflanzungen 5 Jahre und Rasenflachen 3 Jahre.

4.13Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten
und im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wieder zu verwerten oder einer Wiederverwertung
zuzufihren.

5. Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Wird im weiteren Verfahren nach Vorliegen des Schallgutachtens erganzt.

6. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

6.1 Die Gebaudefassaden sind mindesten alle 6,0 m Lange baulich durch Vor- oder Riickspriinge,
Fassadenornamente, Fenster, Tiren oder Balkone zu untergliedern. Als Fassadenfarben sind nur
helle, gedeckte, nicht glanzende Farbtone im Spektrum weil}, beige, gelb, hellgrau und hellbraun
zulassig.

6.2 Die Hauptdacher der Gebdude im Teilbaufeld 1 sind nur als geneigte Dacher mit einer
Dachneigung bis max. 40° zulassig. Zur Dacheindeckung sind bei Dachern im Teilbaufeld 1 nur
naturrote Tondachziegel zulassig.

6.3 Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzulassig.

6.4 Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt, wer
vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 Landesbauordnung M-V erlassenen Satzung Uber die
ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Hinweise

Bodendenkmalpflege

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt. Wenn
wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenveranderungen entdeckt werden, ist geman § 11
Abs. 2 DSchG die zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle
sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und
Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige.

VermeidungsmaBnahmen/ Artenschutz

Die Beseitigung von Gehdlzen gemall § 39 Abs. 5 Satz 2 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) darf nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 1. Marz durchgefihrt werden. Ausnahmen
sind zuldssig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb
der Geholzflachen keine Brutvogel briten oder Amphibien/Reptilien vorhanden sind und die
Zustimmung der zusténdigen Behorde vorliegt.

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden werden bzw. die Graben und
Gruben schnellstmoglich zu verschlieen sind und vorher eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien,
Reptilien usw.) aus den Graben zu entfernen sind.

Ein Abriss der Gebaude sollte im Zeitraum 01. Februar bis 30. November auferhalb der Winterruhe
der Fledermause erfolgen. Hier ist eine getrennte Baufeldfreimachung zu den Gehdlzen zu beachten.
Wenn Geholz und Gebaudebestand zusammen entfernt werden sollen, sind hier die Monate
01. Oktober bis 30. November zu nennen.

Griinordnerische Belange

Ab einem Stammumfang von 1,0 m gemessen auf einer Hohe von 1,30 m unterliegen Baume dem
gesetzlichen Baumschutz nach § 18 Naturschutzausfiihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern
(NatSchAG M-V) und sind zu schitzen sowie zu erhalten.

Zusatzlich liegt fur die Stadt Bad Doberan eine Gehdlzschutzsatzung vor, die nach § 2 der
Gehodlzschutzsatzung alle Gehdlze ab einem Stammumfang ab 0,50 m gemessen auf einer Hohe von
1,30 m Uber dem Erdboden als Schutzgegenstand erklart. Es ist nach § 4 der Gehdlzschutzsatzung
Bad Doberan verboten, geschitzte Gehodlze zu entfernen, zu zerstdren, zu beeintrdchtigen oder zu
verandern. Von diesen Verboten ist iber Ausnahmegenehmigungen im Planverfahren zu entscheiden.
Im Plangebiet befinden sich einige gesetzlich geschiitzte Baume nach § 18 NatSchAG M-V sowie nach
§ 2 Gehdlzschutzsatzung Bad Doberan.

Des Weiteren wird im Zuge einer Waldumwandlungsmafinahme der Wald extern ausgeglichen. Der
Ausgleich der Baume innerhalb der Waldflachen erfolgt somit tiber die Waldumwandlungsmafnahme.

Bodenschutz / Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes
(unnatdrlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Fllssigkeiten, Ausgasungen,
Altablagerungen)  angetroffen, ist der  Grundstiicksbesitzer gemalk § 4 Abs. 3
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemaflen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Landkreis Rostock als zustandige
Bodenschutzbehérde wird hingewiesen. Diese Pflicht  gilt bei BaumalRnahmen,
Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusatzlich
auch fur die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfuihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten,
Schadensgutachter, Sachversténdige und Untersuchungsstellen.

Munitionsfunde

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass bei
TiefbaumalRnahmen Munitionsfunde auftreten kdnnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit
entsprechender Vorsicht durchzufihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige
Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der
Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

Hinweis zu den herangezogenen Gesetzen und Verordnungen
Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kénnen im Amt fur Stadtentwicklung, SG
Bauleitplanung, Severinstr. 6, 18209 Bad Doberan, wahrend der Dienststunden eingesehen werden.

Sonstiges
Der vorliegende Vorentwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschafte, die auf Grundlage dieses
Vorentwurfs getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

Plangrundlagen:

Lage- und Hoéhenplan, Vermessungsbiiro Bauer und Siwek, Wismar, 12.06.2018, H6henbezug DHHN
2016; digitale topographische Karte, Landesamt fir innere Verwaltung M-V, © GeoBasis-DE/M-V
2023; Konzeptstudie aib Rostock, Okt. 2021; eigene Erhebungen.

Planverfasser:

Stadt- und Regionalplanung
Dipl. Geogqr. Lars Fridke

LUbsche Strake 25
23966 Wismar
Tel. 038412240700

info@srp-wismarde www.sp-wismar.de

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 27.03.2017. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist vom .................... bis zum
.................... durch Verdffentlichung in den Schauké&sten der Stadt Bad Doberan erfolgt.

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist mit Schreiben vom ..................
beteiligt worden.

3. Die friilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durch eine
Einwohnerversammlung am .................... durchgefuhrt worden. Die Behdrden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berGhrt werden kann, sind
gemal § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom .................... zur Abgabe einer Stellungnahme auch
im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert
worden.

4. Die Stadtvertretung hat am ............... den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 37 mit Begriindung
gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 37, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), die Begrindung haben in der Zeit vom ................ bis zum ................ wahrend der
Dienststunden im Amt fir Stadtentwicklung der Stadt Bad Doberan nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist vom ................ bis zum ................ durch

Verdffentlichung in den Schaukasten der Stadt Bad Doberan und im Internet bekannt gemacht
worden. Die Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung berihrt werden kann, sind mit Schreiben vom ................ Uber die offentliche
Auslegung informiert und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Stadt Bad Doberan, den .............
(Siegel) Der Birgermeister

6. Der katastermaflige Bestand am ............... innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 37 wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im Malstab 1: ............. vorliegt. Regressanspriche kdnnen nicht
abgeleitet werden.

(Siegel)

7. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am ................ gepruft. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Stadt Bad Doberan, den .............
(Siegel) Der Birgermeister

8. Der Bebauungsplan Nr. 37, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit
den ortlichen Bauvorschriften, wurde am ................ von der Stadtvertretung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 37 wurde gebilligt.

Stadt Bad Doberan, den .............
(Siegel) Der Birgermeister

9. Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 37, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) mit den &rtlichen Bauvorschriften, wird hiermit ausgefertigt.

Stadt Bad Doberan, den .............
(Siegel) Der Birgermeister

10.Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind vom
................ bis zum ................ durch Veroffentlichung in den Schaukasten der Stadt Bad Doberan
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§§ 214, 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung istam .................... in Kraft getreten.

Stadt Bad Doberan, den .............
(Siegel) Der Birgermeister

Ubersichtsplan

mom .:—%—vrvr = \\ : .wﬂseumm{.‘s_&\/} i Y
. 1wy
WAL el g R T
13 e v i_Y; \_\ﬁg : i

E':_

N"o
o

Vepwaltt
Mun%

Sy
)

§§

Ba 0 tadymtte

\ 3 >

\ ’{%Q%Mg%s“, ’

BN b

2 O
SA e

A ¢
i
y

ol

s
— TS TiErSs

Auszug aus der topographischen Karte, © GeoBasis DE/M-V 2023

SATZUNG DER STADT BAD DOBERAN
uber den
Bebauungsplan Nr. 37
fur das Sondergebiet ,Stahlbad®

ndrdlich begrenzt durch den Stillower Bach, éstlich durch die Bahnhofstrafle (Landstral3e L 13),
sidlich durch die Bahntrasse Rostock — Wismar und westlich durch den Mihlenteich
und auslaufend in eine Waldflache
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